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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Rapport de Gestion pour Pexercice 2013

Le conseil d’administration d’OLOS Management S.A., agissant en sa qualité d’Associé-Gérant
d’OLOS Fund S.C.A, SICAV-FIS (la « Société »), a le plaisir de vous présenter son rapport de
gestion de I’exercice 2013 et de résumer les activités et les résultats de la penoda écoulée entre le

1% janvier 2013 et le 31 décembre 2013,

1. Evolution du portefeuille

La stratégie de la Société reste prioritairement axée sur le développement des Actifs Immobiliers
dans une stratégie de long terme. :

Dans ce cadre, la Société agit de fagon pragmatique et privilégie la cession de projets dés lors
que les conditions de la transaction intégrent & suffisance les paramétres économiques du projet

apres construction,

L’année écoulée a vu la maturité et le statut urbanistique de divers projets progresser
favorablement.

2. Chiffres-clé de exercice

La Société est constituée de 5 Compartiments :
e | Résidentiel

2 Bureaux

3 Commercial

4 Privatif 1

6 Mixte

~ L~

‘s © & ®©

Tant les actions de commandité (classe £2) que les actions de commanditaire de classe A et B
émises par ces Compartiments ont été souscrites 4 raison de 100 € chacune. La Valeur Nette
d’Inventaire par action de classe £} est égale 4 zéro dans la mesure ot I’ Associé-Gérant n’a droit
4 aucune distribution par la Société, L’évolution des émissions d’actions et de la Valeur Nette
d’Inventaire par Compartiments est résumée aux tableaux suivants ;

Pape 8 .




OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Rapport de Gestion pour Pexercice 2013 (Suite)

Table 2.1 : Actions en circulation et VN| - Compartiment 1 Résldentiel

Date Nombre d'actions Valeur nette dinventaire VNI par action
O A B Tola! 9] A B [ A B
1812109 250 1760 1760]  375000,00 25 000,00 175 000,00 175 000,001 100,00 100,08 106,00
3142/10 250) 1750 1750 76 008,60 0,00 38 004,30 38 004,30 0,00 2,72 21,72
1Mz 260 1750] 1750] 71 724,17 0,00 35 867,08 35 867,08 0.60 20,50 20,60
3212 250 1750 1760 61677,74 0,00 30 538,87 30 838,87 0,00 17,62 17,62
3412113 250 1750 750 46 477,46 0,00 23 238,73 73 239,73 2,00 13,28 13,28
Table 2.2 : Actions en ¢irculation et VNI - Compartiment 2 Bureaux
Date Nombre d'actions Valeur nette dimventaire VNI par action
0 A B Total Q A B Q CA B
18713709 250 1750 1750 375 000,001 25 000,69 175 000,00, 175 000,00, 100,00 100,00 100,00
31/32/10) 250 1750 1750 76 013,45 0,00 38 006,73 38 006,73 0,00] 21,72 FIN7]
3211 250 1750 1760 71 802,76 0,00 35 501,38 35 601,38| 0,00 20,52 20,52
311212 250 1750 1750) &1 758,79 0,06 30 678,40 30 678,40 0,00 17,64 17,84
3tHziie 250 1750) 1760 43 558,45 0,00 23 278,23 23 278,23 0,00 13,30 1330
Table 2.3 : Actlons en clrculation et VNI - Compartiment 3 Commercial
Date Nombre d'actions Valeur nette dinventaire VNI par aclion
Q A B Total 0 A B 0 A B
1612408 250 1750) 1750 375 000,00 25 000,00 175 000,00 175 600,00 100,00 100,00 100,00
31210 250 1780 1760} 76 013,46 0,00 33 006,73 38 005,73 0,00 2,72 21,72
X 250 1750 1750 71 802,77 0,00 35 901,39 35 201,39 0,00 20,52 20,52
3242 280 1760 1750 61 756,80 0,00 30 878,40 30'878,40) 0,00] 17,54 17.64)
FSZFRE) 250 1750 1760 45 556,45, 0,00 23 278,23 73278.3 0,00 1330 3,30
Table 2.4 : Actlons en circulation et VNI - Compartiment 4 Privatif 1
Date Nombre daclions Valeur nette dlnventaire VNI par action
9] A B Total } A B 0 A B
161269 280 1co0(- 125 000,00 25 000,00 100 000,00 B 100,0C 100,00 .
2o 250 ic00 . 174 788,15 0,00] -174 788,15 - 0,00 174,79 -
31H2A1 250 1000] - -180 707,07 0,60 180 707,07 - 0,00 -180,71 -
EIRTIET] 250] 1000 - 202 639,14 0,00 -202 639,14 - ©,001 202,64 -
31H2H3 250 1000 . -223 695,85 0,00] 22369585 - 0,00 223,70 -
Table 2,5 : Actions en circulation et VNI - Compartliment 6 mixte
Date Nombre d'aclions Valeur nette dlnventaire VNI par action
0 A - 8 Total 4] A 8 Q0 A 8
31/03/11 250 1000 1000 42 787 983,00 0,00 213063 991,60] 27 393 891,60 0,00 21 393,59 21 593,69
FIGET 250 1000 000| 202 675 766,21 0,00] 101337 833, 11f 101 337 883,11 0,00 1017337,88 101 337,88
A2 250 1000 1000] 199 741 708,37 0,00 59870 854,15| 99 870 854,18 0,00 9 870,85 99 870,85
311213 280] _ 1000 1000[ 213322 974,81 0,00| 106 651 087,41 106 €61 087,41 0,00] 106861,09]  106E61,09

Aucun Compartiment n’a procédé a des distributions ou rachats au cours de Iexercice.
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Rapport de Gestion pour I’exercice 2013 (Suite)

3. Activité de 1a Société et perspectives

La Soci€té a poursuivi la renégociation de son financement. Certains projets ont vu leur
financement converti de court terme en long terme. Aujourd’hui, la Saciété reste avec des
échéances au 30 novembre 2014, mais 1’ Associé-Gérant est confiant qu’une prorogation des
encours en dette long tefme ne fait pas de doute compte tenu de ’avancement des opelations sur

le Ban de Gasperich,
4. Evénements importants survenus aprés la cléture de Pexercice

En date du 7 janvier 2014 le Compartiment 5 Privatif 2 a été lancé.
La Société a concrétisé I’opération sur I’Tlot A du Ban de Gasperich le 31 juillet 2014 dans le
respect du planning établi. Cette opération a généré 48 millions d’euros de liquidités qui ont été

intégralement affectés au remboursement des encours.
L’ Associé-Gérant n’a pas constaté d’autres éléments importants survenus aprés la cldture de

I’exercice.

L’ Associé-Gérant exprime ses remerciements pour le support et la confiance témoignés par les
Actionnaires de la Société.

Avec respect,

Au nom de I’ Associé-Gérant

!uwuBecm “Brie Lux André WI]WGH RomamBontemps
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Rapport d’audit

Aux Actionnaires de
OLOS FUND S.C.A,, SICAV-FIS

Nous avons effectué Paudit des états financiers globalisés de Fensemble des compartiments de
OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS (le « Fonds »), comprenant I'état globalisé du patrimoine et I'état
globalisé du portefeville des actifs immobiliers au 31 décembre 2013, ainsi que Pétat globalisé des

changements de l'actif net pour l'exercice clos & cette date et I'annexe contenant un résumé des
principales méthodes comptables et d’autres notes explicatives aux états financiers.

Responsabilité du Conseil d’Administration de la société de gestion pour les états financiers

Le Conseil d’Administration de la société de gestion est responsable de I'établissemnent et de la
présentation sincére de ces états financiers, conformément aux prescriptions légales et réglementaires
relatives 4 Iétablissement et la présentation des états financiers en vigueur au Luxembourg ainsi que
d'un contréle interne qu'il juge nécessaire pour permettre l'établissernent d’états financiers ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Responsabilité du Réviseur d'entreprises agréé

Notre responsabilité est d’exprimer une opinion sur ces états financiers sur la base de notre audit.
Nous avons effectué notre audit selon les Normes Internationales d’Audit telles qu'adoptées pour le
Luxembourg par la Commission de Surveillance du Secteur Financier. Ces normes requiérent de notre
part de nous conformer aux régles d’éthique et de planifier et réaliser I'audit en vue d'cbtenir une
assurance raisonnable que les états financiers ne comportent pas d’anomalies significatives.

Un audit implique la mise en wuvre de procédures en vue de recueillir des éléments probants
concernant les montants et les informations fournis dans les états financiers, Le choix des procédures
reléve du jugement du Réviseur d’entreprises agréé, de méme que I'évaluation des risques que les états
financiers comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, En procédant A cette évaluation, le Réviseur d’entreprises agréé prend en compte le contrdle
interne en vigueur dans 'entité relatif a I'établissement et la présentation sincére des états financiers
afin de définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur le fonctionnement efficace du contréle interne de l'entité. Un audit comporte
également Pappréciation du caractére approprié des méthodes comptables retenues et du caractére
raisonnable des estimations comptables faites par le Conseil d’Administration de la société de gestion,
de méme que l'appréciation de la présentation d’ensemble des états financiers.

Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion. ‘

-----------------------------------------------------------------------------------------------

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, 400 Route d'Esch, B.P. 1443, I-1014 Luxembourg
T: 4352 494848 1, F : +352 494848 2900, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementale n°10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

A notre avis, les états financiers donnent une image fidéle du patrimoine et de la situation financiére
de l'ensemble des compartiments de OLOS FUND 8.C.A., SICAV-FIS au 31 décembre 2013, ainsi que
du résultat globalisé de leurs opérations et des changements de I'actif net pour I'exereice clos A cette
date, conformément aux prescriptions légales et réglementaires relatives 4 I'établissement et la
présentation des états financiers en vigueur au Luxembourg.

Paragraphe d’observation

Nous attirons 'attention sur la note 5 aux états financiers qui déerit Pincertitude relative au
refinancement des dettes envers les établissements de crédits remboursables endéans douze mois et
son impact sur la continuité d’exploitation du Fonds, Notre opinion ne comporte pas de réserve 4
'égard de ce point.

Autre syjet

Faute d’approbation, le Conseil &’ Administration de FAssocié Gérant du 27 juin 2014 n’avait pas émis
le rapport d’activité du Fonds tel que requis par Ia loi Luxembourgeoise. Par conséquent, nous n’avions
pas été en mesure de nous prononcer sur son contenu tel gue mentionné dans la section « Autre
sujet » du rapport d’audit sur les états financiers émis le 30 juin 2014.

Le 21 aofit 2014, le Conseil d’Administration de PAssocié Gérant a approuvé le rapport d’activité du
Fonds.

Les états financiers du Fonds émis le 30 juin 2014 ont été modifiés pour inclure le rapport d’activité,
les informations sur les événements postérieurs 4 la cléture survenus aprés le 30 juin 2014, ainsi
qu'une note explicative relative 3 ces changements. Ces états financiers ont été approuvés par le
Conseil d’Administration de I'Associé Gérant en date du 21 aofit 2014.

Par conséquent la version ci-jointe des états financiers du Fonds, incluant ces modifications, se
substitue a celle émise le 30 juin 2014.

Les informations supplémentaires incluses dans le rapport annuel ont été examinées dans le cadre de
notre mission, mais n'ont pas fait Pobjet de procédures d’audit spécifiques selon les normes décrites
ci-avant. Par conséquent, nous n’émettons pas d’opinion sur ces informations. Néanmoins, ces
informations n’appellent pas d’observation de notre part dans le contexte des états financiers pris dans
leur ensemble. .

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, le 22 aofit 2014
Représentée pa
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Etat globalisé du patrimoine des Compartiments 1,2, 3, 4, et 6

OLOS FUND S.C.A,, SICAV-FIS
Soclété en commandite par actions
R.C.S. Luxembourg B 150.333
Etat globallsé du patrimoine des Compartiments 1, 2, 3,4, et 6
au 31 décembre 2013

{exprimé en EUR)
Actif Note{s} 31.12,.2013 31.12.2012
1. Valeur des Inwestissemants évalués a la Juste Valeur
Prix d'achat ou de revient des terrains et constructions 4 503.056.037,60 510.257.528,30
Ecarts d'évaluation 4 187.1856.960,92 178.365.862,80
2. Particlpations financidres- 5.812.500,00 5.812.500,00
3. Créances sur des enfreprises liéss et sur les entreprses
avec lesquelles la sociétd a un Hen de participation
3. dont Ja durde résidusile est supéreure & 1 an 540.086,13 522.516,27
4. Créances sur la réallsation et la location d'Actifs
Immobiliers
4.3) dont la durée résiduslie est inféreure ou égale & 1 an £.705,386,16 1.684.020,32
§. Autres Créances .
5.4} dont 1a durée résiduelle est Inférieure ou égale 3 1 an 7.618.126,87 10.597.455.88
6. Tréscrerie ]
Awolrs en comples courants 2.869.717 69 1.568.320,53
7. Autres actifs 03.640,20 121.260,69
712.771.484,67 708.928.464,79
Passlf
8. Dettes envers les établissements de crédit
8.a) dont la durée résiduclle est infdrietre ou égale & 1an 6 188.100.164,79 237.982,630,81
8.b) dont la durée résiduelle est supériewre & 1 an 5 283.727.007,30 246.875.692,41
9, Detles sur achals et prestallons de senices
9.8) dont la durée résiduelle est Inférieurs ou égale 4 1 an 6.871.907,31 7.283.511,14
0.b) dont la duréa résiduelle est supsrieure & 1 an 7.085.762.26 4.745.624,81
10. Detlas envers des entreprises llées et envors les
entreprises awc lesquelles la soclété a un lien de
participation
10.a) dont [a durée résiduslle est inférieure ou égale 4 1 17417282 168.282,92
10.b) dont [a durée résiduslle est supérieure & 1 an 1.575.575,98 691,606,12
11. Autres deftes
11.a) dont ta durée résiduslle est inférieure ou égale 2 1 11.998.814,88 11.677.966,22
&n
499,533,395,34 £09.205.204,23
Actif net 213,238,069,33 199,724.280,56

b~

Les notes figurant en annexe font parfie intégrante des comples annuels
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Etat globalisé du portefeuille des Actifs Immobiliers

OLOS FUND $.GA, SICAV-FIS
50044 en cormmareite par ectory
RG.8. Liwembourg B 15053
Etat globallss du portefauiia des Actfs hrmabiters *

LEEIR TR
frorird 0 B
I A AN ) i ITEHIErSH [ Yarfagens
BoP Prix daesdsidon  Jusa Yaktr = BoEr Prix facqulufon  Juer Valew L2 BaF Pelx dacqgaston  Justa Vatew
[Catdgadia
RESDENTEL 31434 AT XA ML L850 5205 BNSaRATOT S0ed 3T H7% - B - 0747 - TE1RE
BURZALIL 2R 842 AAREI0S  TAGBEN18 40,374 450431 1TLEER 2515 @W2em XN JAIE - A6 2350 140,30 5T74438,03
COMMERCIAL 144230 AA7RITT T8 27156318 §1,05% 423 a7 30 TATER 23108 10.71% - 137566054 262 335,10
MDTE 49507 .07 X R s ] 5.5% 4257 30035021 52 .050.001,62 5T% . 585571 113068574
|Rézene Foncidra 4000 283475800 I7RTHRE 054% 4000 097,348 51 2651 M4 255% - - 125351 - 113.690,51
[hadnes o0t hos proice - 1511888 151,462 53 0.02% > 35118258 15148253 0% -

el 1R SAMIT60  edtesam 100.00%  LMI3R SOERN &RmBL Haoes - 6730 - LXLAn 1618502, 42

[ Tess bt a5 sordntots eu Limatboug,
3 B Brik parplay ey pa ' B - BGF)
£ % ¢4 1 valeuT Il sy pactaleuion (funa Valeuwr)
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Informations statistiques

OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS
Sosiétd en commandite par actions
R.C.S. Lxembourg B 150.333

Informations statistiques
Actions en Actlonsen
circulation au  Actfons dmises m'ﬁ‘ﬂ;;::s clrculation au
31.12.2042 NA2.2013

COMPARTIMENT 1 RESIDENTIEL
Actlons da Commandté 9 260 - - 250
Aclions ordinalres A 1,760 . - 1,760
Actions ordinaires B 1.760 - - 1.750
COMPARTIMENT 2 BUREAUX
Actions de Commarxité o 280 - - 250
Acticns ordinalres A 1.780 - - 1.750
Actions ordinafres B 1.750 - - 1.750
COMPARTIMENT 3 COMMERCIAL
Actlons de Commandité o 250 . . 250
Actlons ordingires A 1.780 - - 1,750
Acllons ordingires B 1.760 . - 1.780
COMPARTIMENT 4 PRIVATIF {
Acllons de Commandiléd 0 280 - - 250
Actions ordinalres A 1.000 - - 1.000
COMPARTIMENT & PRIVATIF 2 Ce compartiment a 618 lancé en 2014,
COMPARTIMENT 8 MIXTE
Actlons da Commandité o 250 - - 2350
Actlons ordinalres A 1.000 - - 1.000

1.000 - - 1.000

Actions ordinalres B

Las notes fgurant on annaxe font partie inkégranfe des comples annuels
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Informations statistiques (snite)

OLOS FUND §.C.A,, SICAV-FIS
Soclitd en commandte par actions
R.C.8, Luxembaurg B 160.333
Informations statlstiques
Evolutfon da Ja Y| Soustription N42.2¢0 #.A2.2011 I.12.2012 31122013
COMPARTIMENT 1 RESIDENTIE. 16.12.2009
VN on BJR 376 000,00 78 008,60 H 1347 61677,74 45 477,48
VN per actlon 100,00 0,00 0,00 9,06 0.00
[V par aclion A 100,00 24,72 20,50 17,82 13,28
WM par ectlon B 100,00 21,72 20,50 17,82 13,29
COMPARTIMENT 2 BUREAUX 16,72.2009
VNI en ELR 75 000,00 7801348 7180276 &4 756,78 443 658,48
WNI par sction o 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VNI par action A 106,00 21,712 20,62 i7.84 13,30
YN par sction B 100,00 21,72 20,52 17,84 13,30
COMPARTIMENT 3 COMMERCIAL 16.12. 2008
VN an EUR 375 400,00 76 013,48 180277 81 755,80 46 559,48
WV par eclion o 100,00 0,00 0,00 0,00 2,00
IV par action A 100,00 2472 20,52 11,64 13,30
VNI par action 8 160,00 24,72 20,62 17,684 13,30
COMPARTIMENT 4 PRIVATIF 1 16.12.2009
Vi en EUR 125 000,00 -174 788,15 -180 707,07 -202 839,14 223 695,85
VNI par astien o 100,00 0,00 0,00 4,00 0,00,
VNI par ectien A 100,06 174,79 18071 202,84 223,10
COMPARTIMENT 8 MIXTE 31032011
VNE an EUR 42 787 083,00 na 202675768,25 199 741 708,37 213 322 174,81
VNI par eclionn 0,00 na 0,00 0,00 0,00
VN par aclion A 2130399 na 1H 337,88 £9 570,85 106 681,08
VNI par action B 2§ 39383 na 104 337,88 99 870,89 108 844,09
COMPARTIMENT 7 DE FUSION 18.12.2010
VNI on: EUR 25000,00 43 154 923,14 na. na e
VNI par action 2 100,00 0,00 na. na ne
YN par action A 100,00 24 577,46 na. na ne
VNI par ection B 100,00 2¢ 577,48 na. e ne

Les noles fguranten annexe fnt parfio iniprante dus contplas anriuels
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Etat globalisé des changements de 1’ Actif Net
des Compartiments 1,2, 3,4, et 6

OLOS FUND S.C.A,, SICAV-FIS

Société en commandite par actions
R.C.8. Luxembourg B 150,333

Etat globalisé des changements de I'Actif Net des Compartiments 1,2, 3, 4, et 6

pour la pérlode du 1 janvier 2013 au 31 décembre 2013
' {exprimé en EUR)

Note{s) Exerclce 2013

Exercice 2012

Actlf Net au début de F'exercice (1) 199.724.260,56 202.710.398,84
Revenus
1. Loyers et revenus assimilés 2.268.164,62 2.386.828 41
2. Intéréts et revenus assimilés
a) provenant d'entreprises liées ou détenues en 570,14 0,00
parlicipations .
b) autres Intéréts et revenus assimilés 2.622.014,53 2.066.948,48
3. Autres produits 573.846,05 1,307.1786,72
Total des revenus (2} 5.464.585,24 §.760.851,61
Charges
2. Honoraires pour conseil en investissement 181.250,00 285.750,00
3, Honoraires pour gestion par l'associé commandité
a) Commission de gestion 8 160.000,00 280.000,00
4, Commissions Banque dépositalre et Agent de transfert 202.498,13 286.222,18
5. Honoraires et autres charges §.013.233,10 4,155.805,85
10. Taxe d'abonnement 7 21.657,19 19.994,89
11. Intéréts et charges assimiless
b) autres intéréts et charges 9.091.561,82 8.880.171,47
Total des charges (3} 14,670.200,24 13,908.042,89| °
Prodults de la réallsation d'Actifs 13.898.325,68 57.049.877,99
Variations de valeur 8.820.098,12 -32,245.583,19
Résultat des opérations de 'exercice 13.613.808,77 16,657.203,52
Distiibutions de dividendes 0,00 -19.643.34'1,80
Variation de I'Actif Net au cours de P'exercice 13.513.808,77 -2,986.138,28
Actlf net  1a fln de 'exercice 213.238.089,33 199.724.260,56

Les notes figurant en annexe font parlie Intégrante des comptes annuels
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OLOS FUND S.C.A., SICAV-FIS

Notes sur les Etats Financiers Globalisés au 31,12.2013

Note 1. Forme de société, capital, compartiments

La Société est une société d’investissement & capital variable (« SICAV ») régie par la loi
modifiée du 13 février 2007 relative aux fonds d’investissements spécialisés. (« FIS ») qui a été
- établie pour une durée illimitée sous la forme d’une Société en Commandite par Actions
(“SCA”) le 16 décembre 2009 et avec un capital initial fixé 4 1.250,000 €.

En tant que société en commandite par actions, la Société posséde deux catégories différentes

d’Actionnaires:

L’ Associé Gérant qui est responsable de [a gestion de la Société et de ses Compartiments, le
cas échéant, pour des Compartiments spécifiques, conjointement avec un Associé¢ Cogérant
spécifique 3 chaque Compartiment concerné, L’ Associé Gérant est OLOS MANAGEMENT
S.A., une société anonyme constitude selon les lois luxembourgeoises le 16 décembre 2009
et ayant un capital social de 125.000 €;

e Les associés commanditaires dont la responsabilité est limitée au montant de leur
investissement respectif dans la Société et qui ne peuvent s’immiscer dans la gestion de la
Société,

Le capital social de la Société correspond & tout moment & la Valeur Nette d’Inventaire totale de
ses Compartiments telle que déterminée selon le Mémorandum de Placement Privé et les Statuts.

Au 31 décembre 2013 les actifs et passifs de la Société sont répartis sur les 5 Compartiments
suivants ;
o 1 Résidentiel
2 Bureaux
3 Commercial
4 Privatif 1 -
6 Mixte

® ¢ o o

Dans le cadre des relations avec les créanciers, chaque Compartiment esf traité comme une seule
entité séparée. Les actifs d’'un Compartiment répondent exclusivement des dettes, engagements
¢t obligations attribuables au Compartiment concerné conformément au Mémorandum de
Placement Privé. A cet égard, si la Société encourt un engagement afférent 4 un Compartiment
particulier, le recours des créanciers se rapportant 4 cet engagement, sera limité exclusivement
aux actifs du Compartiment concerné,
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Note 2. Régles d’évaluation

Les chiffres présentés dans les Etats Financiers représentent la somme des chiffres ligne par ligne
de chacun des Compartiments 1, 2, 3, 4, et 6 de Olos Fund S.C.A., SICAV-FIS, Le calcul de la
Valeur nette d’Inventaire est effectué en tenant compte des régles d’évaluation précisées ci-
dessous :

(1) Les Actifs Immobiliers sont évalués & leur Juste Valeur. La Juste Valeur des Actifs
Immobiliers & développer est déterminée par I'Expert Indépendant et correspond & leur valeur
estimée de réalisation future correspondant & un état futur de développement ou d’achévement
potentiel, diminué de toutes les dépenses futures nécessaires 4 ’accomplissement de ce stade de
développement ou d’achdvement et en prenant en compte tous les facteurs de risques connus et
les probabilités de réalisation. Pour les constructions en cours la premiére évaluation par I'Expert
Indépendant a lieu aprés achévement. Dans le cadre de cette méthode les réalisations d'actifs de
type bureaux et retail, d'un montant supéricur ou égal & 2,5 millions d'euros, sont assimilées a des
"share deals". En conséquence, seuls des frais de transaction de 2.5% sont déduits de la valeur de
sortie brute d'évaluation déterminée par 'Expert Indépendant, en tant que frais d'acquisition, pour
déterminer la valeur de sortie nette. Pour les projets résidentiels, les valeurs de sortic nettes
estimées par ['Expert Indépendant n’incluent pas les frais d'acquisition qui sont & charge de
Jacheteur,

De telles évaluations peuvent étre utilisées pendant les douze mois qui suivent [’évaluation 4
moins qu’il v ait un changement dans la situation générale économique ou dans la condition des
Actifs Immobiliers qui nécessite la réalisation d’une nouvelle évaluvation dans les mémes
conditions que I'évaluation annuelle. L’Associé Gérant peut opter pour une fréquence
d’évaluation différente. Pour I’exercice se terminant au 31 décembre 2013 il a été opté pour une
évaluation annuelle. Jusqu’a une nouvelle évaluation toute amélioration ou tout développement
peut en principe étre pris en compte sur la base du prix d’acquisition ou de revient, incluant tous
les collts, taxes et frais lids. La Société a cependant opté pour ne pas incorporer les frais de
financement au prix de revient,

(2) La valeur de toutes espéces en caisse ou en dépdt, des billets & escompte, des effets et billets
payables & vue et des comptes & recouvrer, des charges constatées d’avance, des dividendes en
especes et des intéréts déclarés ou courus tels que susmentionnés et non encore pergus, sera
réputée Stre la valeur nominale totale y afférente, & moins qu’il s’avére improbable que cette
valeur puisse 8tre payée ou regue en entier. Cette valeur sera déterminée aprés déduction de
corrections de valeurs appropriées pour refléter Jeur Juste Valeur,
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(3) La valeur de tous les titres négociables, n’entrant pas dans le champ de la section (1) ci-
dessus ef qui sont cotés sur une bourse officielle ou négociés sur un autre Marché Réglementé,
sera évaluée au dernier cours disponible sur le marché principal dans lequel les titres sont
négociés, Si ces cours ne sont pas représentatifs de la Juste Valeur, cette derniére sera déterminée
sur la base de leur valeur probable de réalisation.

(4) La valeur des titres qui n’entrent pas dans le champ de la section (1) ci-dessus, qui ne sont
pas cotés ou négociés sur un Marché Réglementé, sera évaluée au dernier prix disponible &
Luxembourg, Si ce prix n’est pas représentatif de la Juste Valeur; cette derniére sera déterminée
sut la base de leur valeur probable de réalisation.

(5) Les autres actifs seront évalués & la Juste Valeur conformément aux principes et procédures
d’évaluation généralement acceptds.

(6) Les Dettes sont évaluées a {eur valeur nominale.

Note 3, Méthodes et régles comptables

1) Les comptes annuels sont ¢tablis conformément aux dispositions légales et réglementaires
luxembourgeoises, et aux pratiques comptables généralement admises.

2) La Société n’établit pas de comptes consolidés ¢t ses comptes ne sont pas consolidés dans un
ensemble plus grand.

3) Les frais d’établissement ont &é déduifs intégralement en tant que charges au titre du
premier exercice social.,

4) Les comptes annuels de la Société et de ses Compartiments sont établis en Euros.

5) Une opération conclue ent monnaie étrangére est comptabilisée en Euros, en convertissant le
montant des devises au taux de change en vigueur au moment ol I'opération est effectuée. La
valeur de tous les actifs et engagements libellés dans une autre dcwse que I’Euro est convertie
aux taux de change applicable au jour de cloture,

6) Aux fins de ["évaluation de ses engagements, la Société peut prendre en compte tous les frais
administratifs et autres dépenses de nature réguliére ou périodique en les évaluant au titre de
I’année entiére ou de toute autre période et en imputant le montant retenu proportionnellement
aux fractions de cette période.
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7) Les biens, engagements, frais et dépenses qui ne sont pas attribués 4 un Compartiment
déterminé, seront affectds 4 la discrétion de 1’Associé Gérant agissant le cas échéant en accord
avec I'(les) Associé(s) Cogérant(s) du ou des Compartiment(s) concerné(s) pour le(s)quel(s)
I' Associé Cogérant s’est vu reconnaitre un tel droit de codécision de fagon égale aux différents
Compartiments ou répartis au prorata de la Valeur Nette d’Inventaire de chaque Compartiment
en début ou en fin de période ou en moyenne.

8) Les Actions & émettre par la Société seront considérées comme émises dés la cidture du Jour
d’Bvaluation de leur émission et leur prix d’émission sera considéré comme un montant 4
recevoir par la Société jusqu’d la réception du paiement. Les Actions d racheter seront
considérées comme émises et en circulation jusqu’a la cléture du Jour d’Evaluation appliqué a ce
rachat et leur prix sera considéré comme étant un engagement dés la cldture du Jour d’Evaluation
jusqu’au paiement.

9) Le prix de cession des actifs réalisés intégre la quote-part de la marge de promotion sur les
projets finalisés.

_ Note 4, Portefenille immobilier

Le portefeuille immobilier du Compartiment se situe exclusivement sur le territoire du Grand-
Duché du Luxembourg. Le portefeville a fait Pobjet d’une réévaluation en application de la
méthode décrite ci-dessus sur base de la considération que le financement adéquat mis en place
permettra & la Société de metire en ceuvre sa stratégic & long terme qui consiste & conserver ses
actifs jusqu’a leur stade final de développement, Ce stade consiste en principe en la réalisation et
mise sur le marché de terrains avec permis de construire et de constructions érigées endéans les
maxima admissibles eu égard aux régles urbanistiques applicables et en profitant pleinement des
économies d*échelle A Pintérisur de la Société. 11 est peu probable qu’une réalisation directe et &
court terme de Pensemble des Actifs Immobiliers permettrait de réaliser un prix dépassant
notablement le prix d’acquisition. '

Le produit de la réalisation d’actifs est composé des produits de cessions liés aux projets
résidentiels et de la quote-part de la marge de promotion sur les projets résidentiels finalisés.
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Au 31 décembre 2013, les couvertures d’assurance de la Société couvrent :

o Sa responsabilité civile en cas de dommages 4 des tiers pour Pensemble du patrimoine
foncier détenu a concurrence d’un maximum de 200 Ha. _

¢ Sa responsabilité pour les ferrains avec des constructions voudes 4 la destruction au titre
constructions et au titre de la responsabilité civile en cas de dommage 4 des tiers.

e Saresponsabilité décennale pour les biens dont elle a joué le role de promoteur et au titre
de la responsabilité civile en cas de dommage 4 des tiers.

e Sa responsabilité pour les travaux d’infrastructures et d’aménagements au fitre des
ouvrages et au titre de la responsabilité civile en cas de dommage A des tiets,

e Conformément aux obligations requises dans le reglement de copropriété, les biens
construits et invendus qui sont en copropriété, sont assurés pour tous les déghts par les

organismes de gérance :
Afin d’&tre couvert dans tous les cas de figure, la Société bénéficie a4 partir de 2012,

d’une assurance multirisque de second rang.

Note 5. Dettes envers les établissements de crédit J

La prolongation de certaines lignes de crédit arrivant 4 échéance au cours de 'année 2014 est en
cours de négociation avec les établissements de crédit concernés. L'Associé-Gérant est confiant
au vu de ces négociations que la continuité d'exploitation de la Société est assurée,

Note 6. Commission de gestion et Commission de performance f

Conformément aux conditions décrites dans le Supplément de chaque Compartiment inséré au
Mémorandum de Placement Privé, des Commissions de Gestion et des Commissions de
- Performance seront prélevées sur les actifs de chaque Compartiment pour étre payées 4 I’ Associé
Gérant et, le cas échéant, aux Associés Cogérants, La Commission de Gestion couvrira
notamment une rémunération aux conditions normales du marché des services rendus par
I’Associé Gérant et le cas €chéant I’(les) Associé(s) Cogérant(s) ainsi que toutes les dépenses
supportées par ou pour le compte de I’ Associé Gérant et, le cas échéant, des Associés Cogérants
et tous les frais de bureau et les frais 4 caractére administratif de [’Associé Gérant et, le cas
échéant, des Associés Cogérants, en ce compris les salaires ¢t dépenses du personnel ainsi que
les frais de déplacement engagés par les dirigeants de 1’Associé Gérant et, le cas échéant, des
Associés Cogérants dans I’exercice de leurs fonctions pour fa Société, & moins que de telles
commissions et charges ne soient directement couverts par le Compartiment concerns,
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Note 7. Taxe d’abonnement

La Société est assujettie & une taxe d’abonnement annuelle égale 4 0,01% de ses Actifs Nets, La
Taxe d’Abonnement est payable trimestriellement sur la base des Actifs Nets de la Société,
déterminée au dernier jour de chaque trimestre,

Note 8, Distributions

-Les Actions Ordinaires conférent des droits & des distributions tels que décrites dans le
Supplément de chaque Compartiment inséré au Mémorandum de Placement Privé, dont le
montant sera déterminé par I’Associé Gérant agissant le cas échéant en accord avec I'(les)
Assaocié(s) Cogérant(s) du ou des Compartiment(s) concerné(s) pour le(s)quel(s) I’Associé
Cogérant s’est vu reconnaitre un tel droit de codécision.

L’Associé Gérant et, le cas échéant, les Associés Cogérants, percevront 4 fitre de seule
distribution la Commission de Gestion et/ou la Commission de Performance telles que prévues
en verty du Mémorandum de Placement Privé; le montant ou taux de ces commissions étant
spécifiés dans le Supplément de chaque Compartiment concerné inséré au Mémorandum de
Placement Privé. Les Actions de Commandité ne conférent aucun droit 4 une distribution 3
Pexception des commissions susvisées,

Note 9, Commission d’émission

Une commission de vente A concurrence de maximum 5% du montant de la souscription peut
étre facturée par I’Associé Gérant, le cas échéant en accord avec 1’(les) Associd(s) Cogérant(s)
du ou des Compartiment(s) concerné(s) pour le(s)quel(s) I’ Associé Cogérant s’est vu reconnaitre
un tel droit de codécision, aux souscripteurs et peut &tre attribuée aux agents participant au
placement, & I’Associé Gérant et, le cas échéant, aux Associés Cogérants ou au Compartiment
concerné sclon les termes stipulés dans le Supplément de chaque Compartiment inséré au
Mémorandum de Placement Privé.
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Note 10, Evénements importants survenus aprés la eléture de I’exercice

En date du 7 janvier 2014 le compartiment 5 Privatif 2 a été lancé,

La Société a concrétisé I’opération sur I'llot A du Ban de Gasperich le 31 juillet 2014 dans le
respect du planning établi. Cette opération a généré 48 millions d’euros de liquidités qui ont été
intégralement affectés au remboursement des encours, .

Il n’y a pas eu d’autres événements importants survenus apres la cloture,

Note 11, Mise A jour de la version des Etafs Financiers

Les états financiers du Compartiment émis le 30 juin 2014 ont été modifiés pour inclure le
rapport de gestion ainsi que les événements postérieurs 4 la clbture survenus aprés le 30 juin

2014,

Par conséquent la présente version des états financiers du Compartiment inclut ces modifications
et se substitue & celle émise le 30 juin 2014,
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